
Rahanpesulain (444/2017) 2 luvun 3 §:n mukainen 
riskiarvio sekä toimintaohje rahanpesun ja terrorismin 
rahoittamisen estämiseksi 2026

LKV SaimaaFinland Oy
Tämä asiakirja sisältää LKV SaimaaFinland Oy:n rahanpesun ja terrorismin 
rahoittamisen riskien tunnistamista ja arviointia koskevan riskiarvion sekä 
sisäisen toimintaohjeen rahanpesulain mukaisten velvoitteiden noudattamiseksi.

Asiakirja perustuu rahanpesun ja terrorismin rahoittamisen estämisestä 
annettuun lakiin 444/2017 sekä Lupa- ja valvontaviraston ohjeistukseen. 

1. Yrityksen toiminnan kuvaus
LKV SaimaaFinland Oy harjoittaa kiinteistönvälitystoimintaa. 

Yrityksen asiakkaita ovat yksityishenkilöt, kuolinpesät, yhtiöt, yhdistykset ja 
muut oikeushenkilöt. Toiminnassa voi esiintyä sekä kotimaisia että ulkomaisia 
asiakkaita.

2. Riskiperusteinen arviointi
LKV SaimaaFinland Oy arvioi asiakkaisiin, toimeksiantoihin ja liiketoimiin liittyviä 
riskejä riskiperusteisesti. Asiakkaan tuntemistoimenpiteiden laajuus määräytyy 
arvioidun riskin perusteella.

Riskitasot jaetaan seuraavasti:
Matala riski
Asiakas on kotimainen luonnollinen henkilö, henkilöllisyys voidaan luotettavasti 
todentaa, kaupan rahoitus on tavanomainen ja varojen alkuperä on selkeä.
Normaali riski
Tavanomainen kiinteistönvälityksen asiakassuhde, jossa ei ilmene erityisiä 
riskitekijöitä, mutta asiakkaan henkilöllisyys, toimeksiannon tarkoitus ja kaupan 
rahoitus selvitetään normaalien menettelyjen mukaisesti.
Kohonnut riski
Asiakas, liiketoimi tai rahoitusjärjestely sisältää tavallisuudesta poikkeavia 
piirteitä. Tällaisia voivat olla esimerkiksi ulkomainen asiakas, monimutkainen 
omistusrakenne, kiireellinen kauppa ilman selvää syytä, poikkeava 
maksujärjestely, kolmannen osapuolen maksusuoritus tai epäselvä varojen 
alkuperä.
Korkea riski
Asiakas tai liiketoimi liittyy korkean riskin valtioon, pakote- tai jäädytyslistoihin, 
poliittisesti vaikutusvaltaiseen henkilöön eli PEP-henkilöön, epäselvään 
tosiasialliseen edunsaajaan, käteisen käyttöön, bulvaanijärjestelyyn tai muuhun 
epäilyttävään kokonaisuuteen.
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3. Asiakkaan tunnistaminen ja henkilöllisyyden todentaminen
LKV SaimaaFinland Oy tunnistaa asiakkaansa ja todentaa henkilöllisyyden 
ennen asiakassuhteen aloittamista.
Luonnollisen henkilön henkilöllisyys todennetaan luotettavasta virallisesta 
henkilöllisyysasiakirjasta, kuten passista, henkilökortista tai ajokortista. 
Yritysasiakkaan osalta selvitetään yhtiön nimi, Y-tunnus, rekisteritiedot, 
edustamisoikeus ja tosiasialliset edunsaajat.
Asiakkaasta tallennetaan vähintään:

nimi
henkilötunnus tai syntymäaika
osoite
henkilöllisyyden todentamiseen käytetty asiakirja
edustamisoikeus
asiakassuhteen tarkoitus

4. Tosiasiallinen edunsaaja
Yhteisöasiakkaiden osalta selvitetään tosiasialliset edunsaajat. Tosiasiallisella 
edunsaajalla tarkoitetaan luonnollista henkilöä, joka viime kädessä omistaa tai 
käyttää määräysvaltaa yhtiössä tai muussa yhteisössä.
Jos tosiasiallista edunsaajaa ei voida luotettavasti selvittää, asiakassuhdetta ei 
aloiteta tai liiketoimea ei toteuteta ennen asian riittävää selvittämistä.

5. PEP-, pakote- ja jäädytyslistatarkastukset
LKV SaimaaFinland Oy selvittää, onko asiakas, asiakkaan edustaja tai 
tosiasiallinen edunsaaja poliittisesti vaikutusvaltainen henkilö, tämän 
perheenjäsen tai läheinen yhtiökumppani.
Lisäksi tarkistetaan pakote- ja jäädytyslistat. Erityistä huomiota kiinnitetään 
asiakkaisiin, joilla on yhteyksiä korkean riskin valtioihin tai valtioihin, joihin 
kohdistuu kansainvälisiä pakotteita.
Jos asiakas löytyy pakote- tai jäädytyslistalta, asiakassuhdetta tai liiketoimea ei 
jatketa ilman lain edellyttämää selvitystä ja tarvittavaa viranomaismenettelyä.

6. Varojen alkuperän ja rahoituksen selvittäminen
Kiinteistökaupan yhteydessä selvitetään tarvittaessa kauppahinnan rahoituksen 
lähde. Tavanomainen pankkirahoitus on yleensä matalamman riskin 
rahoitusmuoto.
Lisäselvityksiä pyydetään erityisesti, jos:

varojen alkuperä on epäselvä
rahoitus tulee ulkomailta
asiakas ei anna riittäviä tietoja rahoituksesta

7. Kiinteistönvälitysalan erityiset riskit
LKV SaimaaFinland Oy tunnistaa kiinteistönvälityksessä erityisesti seuraavat 
riskit:

suuret käteisvarat tai käteisen tarjoaminen
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ulkomaiset ostajat tai myyjät korkean riskin maista
monimutkaiset yhtiö- ja omistusjärjestelyt
tosiasiallisen ostajan tai myyjän peittäminen
bulvaanin käyttö
poikkeuksellinen kiire kaupanteossa
ostaja ei ole kiinnostunut kohteen tavanomaisista tiedoista
asiakkaan haluttomuus antaa tietoja

8. Tehostettu asiakkaan tunteminen
Tehostettua tuntemismenettelyä käytetään, jos asiakas, toimeksianto tai 
liiketoimi arvioidaan kohonneen tai korkean riskin tilanteeksi.
Tehostettu menettely voi sisältää:

lisäselvityksen varojen alkuperästä
lisäselvityksen asiakkaan taustasta
tosiasiallisten edunsaajien tarkemman selvittämisen
PEP- ja pakotetarkastukset
johdon tai vastuuhenkilön hyväksynnän asiakassuhteen jatkamiselle
liiketoimen tavanomaista tarkemman seurannan

9. Selonottovelvollisuus ja epäilyttävät liiketoimet
Jos asiakkaan toiminta, toimeksianto tai liiketoimi vaikuttaa epätavalliselta, LKV 
SaimaaFinland Oy selvittää asian taustat ja tarkoituksen.
Jos selvityksen jälkeenkin liiketoimi vaikuttaa epäilyttävältä, asiasta tehdään 
ilmoitus Keskusrikospoliisin rahanpesun selvittelykeskukselle. 
Rahanpesuepäilyjen käsittely kuuluu Keskusrikospoliisin rahanpesun 
selvittelykeskukselle.

10. Asiakassuhteesta kieltäytyminen tai sen keskeyttäminen
LKV SaimaaFinland Oy ei aloita asiakassuhdetta tai ei jatka toimeksiantoa, jos:

asiakasta ei voida tunnistaa luotettavasti
asiakas ei anna tarvittavia tietoja
tosiasiallista edunsaajaa ei voida selvittää
varojen alkuperä jää epäselväksi korkean riskin tilanteessa
liiketoimi vaikuttaa lainvastaiselta tai epäilyttävältä
pakote- tai jäädytyslistatarkastus estää toimeksiannon jatkamisen

11. Sisäinen vastuunjako
Rahanpesulain noudattamisesta vastaa yrityksen johto.

Vastuuhenkilön tehtävänä on:
ylläpitää ja päivittää riskiarviota
arvioida kohonneen riskin tilanteet
varmistaa, että asiakkaan tuntemistiedot dokumentoidaan
päättää tarvittaessa rahanpesuilmoituksen tekemisestä
seurata viranomaisohjeita ja lainmuutoksia
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12. Dokumentointi ja säilytys
Asiakkaan tuntemista koskevat tiedot, tehdyt selvitykset, riskiarviot ja 
liiketoimeen liittyvät havainnot dokumentoidaan kirjallisesti.
Tiedot säilytetään rahanpesulain edellyttämällä tavalla vähintään viiden vuoden 
ajan asiakassuhteen päättymisestä tai yksittäisen liiketoimen suorittamisesta.

13. Henkilöstön koulutus
LKV SaimaaFinland Oy huolehtii siitä, että henkilöstö tuntee rahanpesulain 
keskeiset velvoitteet ja osaa tunnistaa epäilyttäviä tilanteita.
Koulutuksessa käsitellään ainakin:

asiakkaan tunnistamista
tosiasiallisten edunsaajien selvittämistä
PEP- ja pakotetarkastuksia
epäilyttävien liiketoimien tunnistamista
rahanpesuilmoituksen tekemistä
asiakirjojen säilyttämistä
kiinteistönvälityksen erityisiä riskitilanteita

14. Jatkuva seuranta ja päivitys
Tätä riskiarviota ja toimintaohjetta päivitetään vähintään vuosittain sekä aina, 
kun:

lainsäädäntö muuttuu
viranomaisohjeistus muuttuu

15. Hyväksyminen
Tämä asiakirja korvaa kaikki aiemmin laaditut riskiarviot ja toimintaohjeet.

Savonlinnassa 1.3.2026
LKV SaimaaFinland Oy

Niko Laamanen


