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LKV SaimaaFinland Oy

Tama asiakirja sisaltaa LKV SaimaaFinland Oy:n rahanpesun ja terrorismin
rahoittamisen riskien tunnistamista ja arviointia koskevan riskiarvion seka
sisaisen toimintaohjeen rahanpesulain mukaisten velvoitteiden noudattamiseksi.

Asiakirja perustuu rahanpesun ja terrorismin rahoittamisen estamisesta
annettuun lakiin 444/2017 seka Lupa- ja valvontaviraston ohjeistukseen.

1. Yrityksen toiminnan kuvaus
LKV SaimaaFinland Oy harjoittaa kiinteistonvalitystoimintaa.

Yrityksen asiakkaita ovat yksityishenkilot, kuolinpesat, yhtiot, yhdistykset ja
muut oikeushenkilot. Toiminnassa voi esiintya seka kotimaisia etta ulkomaisia
asiakkaita.

2. Riskiperusteinen arviointi

LKV SaimaaFinland Oy arvioi asiakkaisiin, toimeksiantoihin ja liiketoimiin liittyvia
riskeja riskiperusteisesti. Asiakkaan tuntemistoimenpiteiden laajuus maaraytyy
arvioidun riskin perusteella.

Riskitasot jaetaan seuraavasti:

Matala riski

Asiakas on kotimainen luonnollinen henkilo, henkildllisyys voidaan luotettavasti
todentaa, kaupan rahoitus on tavanomainen ja varojen alkupera on selkea.
Normaali riski

Tavanomainen kiinteistonvalityksen asiakassuhde, jossa ei ilmene erityisia
riskitekijoita, mutta asiakkaan henkilollisyys, toimeksiannon tarkoitus ja kaupan
rahoitus selvitetaan normaalien menettelyjen mukaisesti.

Kohonnut riski

Asiakas, liiketoimi tai rahoitusjarjestely sisaltaa tavallisuudesta poikkeavia
piirteita. Tallaisia voivat olla esimerkiksi ulkomainen asiakas, monimutkainen
omistusrakenne, kiireellinen kauppa ilman selvaa syyta, poikkeava
maksujarjestely, kolmannen osapuolen maksusuoritus tai epaselva varojen
alkupera.

Korkea riski

Asiakas tai liiketoimi liittyy korkean riskin valtioon, pakote- tai jaadytyslistoihin,
poliittisesti vaikutusvaltaiseen henkiloon eli PEP-henkiloon, epaselvaan
tosiasialliseen edunsaajaan, kateisen kayttoon, bulvaanijarjestelyyn tai muuhun
epailyttavaan kokonaisuuteen.



3. Asiakkaan tunnistaminen ja henkilollisyyden todentaminen
LKV SaimaaFinland Oy tunnistaa asiakkaansa ja todentaa henkilollisyyden
ennen asiakassuhteen aloittamista.
Luonnollisen henkilon henkildllisyys todennetaan luotettavasta virallisesta
henkilollisyysasiakirjasta, kuten passista, henkilokortista tai ajokortista.
Yritysasiakkaan osalta selvitetaan yhtion nimi, Y-tunnus, rekisteritiedot,
edustamisoikeus ja tosiasialliset edunsaajat.
Asiakkaasta tallennetaan vahintaan:

® nimi
henkilotunnus tai syntymaaika
osoite
henkilollisyyden todentamiseen kaytetty asiakirja
edustamisoikeus
asiakassuhteen tarkoitus

4. Tosiasiallinen edunsaaja

YhteisOoasiakkaiden osalta selvitetaan tosiasialliset edunsaajat. Tosiasiallisella
edunsaajalla tarkoitetaan luonnollista henkiloa, joka viime kadessa omistaa tai
kayttaa maaraysvaltaa yhtiossa tai muussa yhteisossa.

Jos tosiasiallista edunsaajaa ei voida luotettavasti selvittaa, asiakassuhdetta ei
aloiteta tai lilkketoimea ei toteuteta ennen asian riittavaa selvittamista.

5. PEP-, pakote- ja jaadytyslistatarkastukset

LKV SaimaaFinland Oy selvittaa, onko asiakas, asiakkaan edustaja tai
tosiasiallinen edunsaaja poliittisesti vaikutusvaltainen henkilo, taman
perheenjasen tai laheinen yhtiokumppani.

Lisaksi tarkistetaan pakote- ja jaadytyslistat. Erityista huomiota kiinnitetaan
asiakkaisiin, joilla on yhteyksia korkean riskin valtioihin tai valtioihin, joihin
kohdistuu kansainvalisia pakotteita.

Jos asiakas loytyy pakote- tai jaadytyslistalta, asiakassuhdetta tai liiketoimea ei
jatketa ilman lain edellyttamaa selvitysta ja tarvittavaa viranomaismenettelya.

6. Varojen alkuperan ja rahoituksen selvittaminen
Kiinteistokaupan yhteydessa selvitetaan tarvittaessa kauppahinnan rahoituksen
lahde. Tavanomainen pankkirahoitus on yleensa matalamman riskin
rahoitusmuoto.
Lisaselvityksia pyydetaan erityisesti, jos:

e varojen alkupera on epaselva

e rahoitus tulee ulkomailta

e asiakas ei anna riittavia tietoja rahoituksesta

7. Kiinteistonvalitysalan erityiset riskit
LKV SaimaaFinland Oy tunnistaa kiinteistonvalityksessa erityisesti seuraavat
riskit:

e suuret kateisvarat tai kateisen tarjoaminen



ulkomaiset ostajat tai myyjat korkean riskin maista
monimutkaiset yhtio- ja omistusjarjestelyt

tosiasiallisen ostajan tai myyjan peittaminen

bulvaanin kaytto

poikkeuksellinen kiire kaupanteossa

ostaja ei ole kiinnostunut kohteen tavanomaisista tiedoista
asiakkaan haluttomuus antaa tietoja

8. Tehostettu asiakkaan tunteminen
Tehostettua tuntemismenettelya kaytetaan, jos asiakas, toimeksianto tai
lilketoimi arvioidaan kohonneen tai korkean riskin tilanteeksi.
Tehostettu menettely voi sisaltaa:
e l|isaselvityksen varojen alkuperasta
lisaselvityksen asiakkaan taustasta
tosiasiallisten edunsaajien tarkemman selvittamisen
PEP- ja pakotetarkastukset
johdon tai vastuuhenkilon hyvaksynnan asiakassuhteen jatkamiselle
liiketoimen tavanomaista tarkemman seurannan

9. Selonottovelvollisuus ja epailyttavat liiketoimet

Jos asiakkaan toiminta, toimeksianto tai liiketoimi vaikuttaa epatavalliselta, LKV
SaimaaFinland Oy selvittaa asian taustat ja tarkoituksen.

Jos selvityksen jalkeenkin liiketoimi vaikuttaa epailyttavalta, asiasta tehdaan
ilmoitus Keskusrikospoliisin rahanpesun selvittelykeskukselle.
Rahanpesuepailyjen kasittely kuuluu Keskusrikospoliisin rahanpesun
selvittelykeskukselle.

10. Asiakassuhteesta kieltdaytyminen tai sen keskeyttaminen

LKV SaimaaFinland Oy ei aloita asiakassuhdetta tai ei jatka toimeksiantoa, jos:
e asiakasta ei voida tunnistaa luotettavasti

asiakas ei anna tarvittavia tietoja

tosiasiallista edunsaajaa ei voida selvittaa

varojen alkupera jaa epaselvaksi korkean riskin tilanteessa

liiketoimi vaikuttaa lainvastaiselta tai epailyttavalta

pakote- tai jaadytyslistatarkastus estaa toimeksiannon jatkamisen

11. Sisdinen vastuunjako
Rahanpesulain noudattamisesta vastaa yrityksen johto.

Vastuuhenkilon tehtavana on:

e yllapitaa ja paivittaa riskiarviota
arvioida kohonneen riskin tilanteet
varmistaa, etta asiakkaan tuntemistiedot dokumentoidaan
paattaa tarvittaessa rahanpesuilmoituksen tekemisesta
seurata viranomaisohjeita ja lainmuutoksia



12. Dokumentointi ja sailytys

Asiakkaan tuntemista koskevat tiedot, tehdyt selvitykset, riskiarviot ja
liiketoimeen liittyvat havainnot dokumentoidaan kirjallisesti.

Tiedot sailytetaan rahanpesulain edellyttamalla tavalla vahintaan viiden vuoden
ajan asiakassuhteen paattymisesta tai yksittaisen liiketoimen suorittamisesta.

13. Henkiloston koulutus
LKV SaimaaFinland Oy huolehtii siita, etta henkilosto tuntee rahanpesulain
keskeiset velvoitteet ja osaa tunnistaa epailyttavia tilanteita.
Koulutuksessa kasitellaan ainakin:
e asiakkaan tunnistamista
tosiasiallisten edunsaajien selvittamista
PEP- ja pakotetarkastuksia
epailyttavien liiketoimien tunnistamista
rahanpesuilmoituksen tekemista
asiakirjojen sailyttamista
kiinteistonvalityksen erityisia riskitilanteita

14. Jatkuva seuranta ja paivitys
Tata riskiarviota ja toimintaohjetta paivitetaan vahintaan vuosittain seka aina,
kun:

e [ainsaadanto muuttuu

e viranomaisohjeistus muuttuu

15. Hyvaksyminen
Tama asiakirja korvaa kaikki aiemmin laaditut riskiarviot ja toimintaohjeet.

Savonlinnassa 1.3.2026
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